Offentlich-rechtliche Vereinbarung

zur Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses

zwischen

1. der Stadt Riedlingen
vertreten durch Herrn Blirgermeister Marcus Schafft

(kunftig ,Ubernehmende Gemeinde“ genannt)

und

2. der Gemeinde Alleshausen
vertreten durch Herrn Biirgermeister Klaus Ulmschneider

3. der Gemeinde Allmannsweiler
vertreten durch Herrn Biirgermeister Stefan Koch

4. der Gemeinde Altheim
vertreten durch Herrn Biirgermeister Martin Rude

5. der Stadt Bad Buchau
vertreten durch Herrn Blirgermeister Peter Diesch

6. der Gemeinde Betzenweiler
vertreten durch Herrn Blirgermeister Tobias Wascher

7. der Gemeinde Diirmentingen
vertreten durch Herrn Biirgermeister Dietmar Holstein

8. der Gemeinde Diirnau
vertreten durch Herrn Blirgermeister Bernhard Merk



9. der Gemeinde Ertingen
vertreten durch Herrn Biirgermeister Jiirgen Kéhler

10. der Gemeinde Kanzach
vertreten durch Herrn Biirgermeister Klaus Schultheif

11. der Gemeinde Langenenslingen
vertreten durch Herrn Biirgermeister Andreas Schneider

12. der Gemeinde Moosburg
vertreten durch Herrn Biirgermeister Klaus Gaiser

13. der Gemeinde Oggelshausen
vertreten durch Herrn Biirgermeister Ralf Kriz

14. der Gemeinde Seekirch
vertreten durch Herrn Biirgermeister Stefan Koch

15. der Gemeinde Tiefenbach
vertreten durch Herrn Biirgermeister Helmut Miiller

16. der Gemeinde Unlingen
vertreten durch Herrn Bilirgermeister-Amtsverweser Gerhard Hinz

17. der Gemeinde Uttenweiler
vertreten durch Herrn Biirgermeister Werner Binder

(im Folgenden: ,abgebende Gemeinden“ genannt)



Vorbemerkung:

Die Gbernehmende Gemeinde und die abgebenden Gemeinden schlieRen zur Bildung eines
Gemeinsamen Gutachterausschusses aufgrund von § 1 Absatz 1 Satz 2 der Verordnung der
Landesregierung Baden-Wrttembergs (iber die Gutachterausschiisse, Kaufpreissammlun-
gen und Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung ~
GuAVO) in Verbindung mit § 25 des Gesetzes iber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) fol-
gende &ffentlich-rechtliche Vereinbarung:

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

3)

(4)

§ 1

Gegenstand der Vereinbarung

Die abgebenden Gemeinden Ubertragen die Bildung von Gutachterausschiissen nach
§ 1 Absatz 1 Satz 2 GUAVO auf die Stadt Riedlingen (iibernehmende Gemeinde).

Die Stadt Riedlingen (libernehmende Gemeinde) erfiillt anstelle der abgebenden
Gemeinden die (ibertragenen Aufgaben in eigener Zustandigkeit. Sie Gibernimmt die
Aufgaben nach Abs. 1 uneingeschrankt und in eigener Verantwortung. Samtliche mit
den Ubertragenen Aufgaben verbundenen Rechte und Pflichten gehen mit Wirksam-
werden der Vereinbarung auf die Stadt Riedlingen (iber. Sie erfiillt die Aufgabe in ih-
ren Amtsraumen.

Diese Form der Zusammenarbeit kann um andere Gemeinden/Stidte erweitert wer-
den, soweit die Gemeinden im selben Landkreis liegen und benachbart sind (§ 1 Ab-
satz 1 Satz 2 GuAVO). Ein Beitritt weiterer Gemeinden/Stadte bedarf der Zustimmung
der Ubernehmenden Gemeinde sowie aller abgebenden Gemeinden.

§2

Zusammensetzung des Gutachterausschusses, Gutachterbestellung

Zur Erfiillung der Aufgabe wird bei der (ibernehmenden Gemeinde ein Gutachteraus-
schuss gebildet. Er tragt die Bezeichnung ,Gemeinsamer Gutachterausschuss westli-
cher Landkreis Biberach bei der Stadt Riedlingen* (nachstehend "Gemeinsamer Gut-
achterausschuss" genannt).

Die Anzahl der Mitglieder (Gutachter) des gemeinsamen Gutachterausschusses wird
von der Gbernehmenden Gemeinde in Abstimmung mit den abgebenden Gemeinden
bzw. ggf. weiteren abgebenden Gemeinden festgelegt.

Die vorgeschlagenen Gutachter sollen in der Ermittlung von Grundstiickswerten oder
sonstigen Wertermittlungen im Immobilienwesen sachkundig und erfahren sein.

Die Héchstzahl der von den abgebenden Gemeinden vorgeschlagenen Gutachter be-
stimmt sich nach folgendem Besetzungsschliissel:

Gemeinden bis 2.000 Einwohner: 1 Gutachter
Gemeinden von 2.001 bis 4.000 Einwohner: 2 Gutachter
Gemeinden Uber 4.000 Einwohner: 3 Gutachter

Stichtag fir die Einwohnerzahl ist jeweils der 30.06. des vorangegangenen Jahres.



Damit entfallen auf:

- Stadt Riedlingen 3 Mitglieder (Gutachter)
- Gemeinde Alleshausen 1 Mitglied (Gutachter)

- Gemeinde Allmannsweiler 1 Mitglied (Gutachter)

- Gemeinde Altheim 2 Mitglieder (Gutachter)
- Stadt Bad Buchau 3 Mitglieder (Gutachter)
- Gemeinde Betzenweiler 1 Mitglied (Gutachter)

- Gemeinde Dirmentingen 2 Mitglieder (Gutachter)

- Gemeinde Dirnau 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Ertingen 3 Mitglieder (Gutachter)
- Gemeinde Kanzach 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Langenenslingen 2 Mitglieder (Gutachter)
- Gemeinde Moosburg 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Oggelshausen 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Seekirch 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Tiefenbach 1 Mitglied (Gutachter)
- Gemeinde Unlingen 2 Mitglieder (Gutachter)
- Gemeinde Uttenweiler 2 Mitglieder (Gutachter)

(5) Der Vorsitzende, sein Stellvertreter sowie die ehrenamtlichen weiteren Gutachter des
gemeinsamen Gutachterausschusses werden vom Gemeinderat der (ibernehmenden
Gemeinde bestellt. Die Gutachter aus den abgebenden Gemeinden werden auf deren
Vorschlag vom Gemeinderat der (ibernehmenden Gemeinde bestellt.

Die Bestellungen gelten fiir die gesetzlich vorgeschriebene Amtsperiode (4 Jahre).

(6) Bei den Sitzungen des Gemeinsamen Gutachterausschusses ist eine Quote von min-
destens 50 % der jeweils betroffenen Beteiligten anzustreben.

§3

Geschiftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses

(1) Die Geschéftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses wird bei der Stadt
Riedlingen (libernehmende Gemeinde) eingerichtet (§ 8 Absatz 1 GUAVO).

(2) Der Geschéftsstelle obliegt nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachterausschus-
ses die Erledigung der laufenden Verwaltungsaufgaben.

(3) Die tbernehmende Gemeinde verpflichtet sich, die fiir eine sachgerechte Aufgaben-
erfullung erforderliche und geeignete Personal- und Sachmittelausstattung zu ge-
wahrleisten. Die ibernehmende Gemeinde besetzt die Geschéftsstelle mit eigenem
Personal und ist fir die Personalentscheidungen zusténdig. Die (ibernehmende Ge-
meinde verpflichtet sich weiter, eine regelméRige fachliche Fortbildung der Mitarbeiter
der Geschaftsstelle und der Gutachter sicherzustellen.



(1)

(2)

(3)
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(5)
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(8)

(1)

§4

(Ubergangsbestimmungen)

Die bisher bei den Geschéftsstellen der Gutachterausschisse bei der (ibernehmen-
den Gemeinde und den abgebenden Gemeinden beantragten und noch nicht fertig
gesteliten Verkehrswertgutachten gehen auf den gemeinsamen Gutachterausschuss
uber.

Die Bildung des Gemeinsamen Gutachterausschusses und die Einrichtung der Ge-
schéftsstelle erfolgt erstmalig zum 01.07.2021.

Die erforderlichen Vorbereitungsmafinahmen zur Errichtung der Geschéftsstelle be-
ginnen ab Rechtwirksamkeit der Vereinbarung.

Als Ubergangsregelung kénnen die Beteiligten bis ldngstens zur Neubestellung der
ehrenamtlichen Mitglieder des ,Gemeinsamen Gutachterausschusses bei der Stadt
Riedlingen” die bestellten Gutachter ihrer bisherigen Gutachterausschiisse entsen-
den.

Die Bodenrichtwerte bis zum Stichtag 31.12.2020 werden noch von den bisherigen
Gutachterausschiissen beschlossen.

Eingehende Kaufvertrdge, geschlossen ab dem 01.01.2021, fallen in die Zustandig-
keit und den Aufgabenbereich des Gemeinsamen Gutachterausschusses.

Die noch vor dem 01.07.2021 bei den Beteiligten beantragten Verkehrswertgutachten
sind noch rechtzeitig von den bisherigen Gutachterausschiissen der Mitgliedsgemein-
den fertig zu stellen und zu beschlieRen. Ein Ubergang zur Weiterbearbeitung auf die
Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses und zum Beschluss durch
den Gemeinsamen Gutachterausschuss ab 01.01.2021 erfolgt nicht.

Die bisherigen Gutachterausschiisse und deren Geschéftsstellen werden zum
01.07.2021 aufgelést. Die Dienstsiegel sind zu diesem Zeitpunkt zu entwerten.

In der Ubergangsphase fiir die Vorbereitung der Bildung des Gemeinsamen Gut-
achterausschusses und der Errichtung der Geschéftsstelle entstehende Kosten wer-
den gemafd dem in § 5 Abs. 2 festgelegten Verteilerschiiissel auf die Beteiligten ver-
teilt und berechnet.

§5

Gebiihrenerhebung, Kostenbeteiligung

Die (bernehmende Gemeinde erhebt fiir Amtshandlungen im Rahmen der ihr iiber-
tragenen Aufgabengebiete Gebiihren und Auslagenersatz in eigener Zustandigkeit.
Sie kann im Rahmen der ihr Ubertragenen Aufgabengebiete Satzungen erlassen, die
fur das gesamte Gebiet der Beteiligten gelten; dies gilt nicht fiir die Erhebung von
Steuern.

Die Gebiihrensatzungen werden nach Anhérung der Beteiligten vom Gemeinderat
der Ubernehmenden Gemeinde beschlossen.
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Die abgebenden Gemeinden beteiligen sich an den nicht durch Gebiihren und Ausla-
gen nach Absatz 1 gedeckten laufenden Personal- und Sachaufwendungen der
ubernehmenden Gemeinde, die durch die Aufgabenerfiillung des gemeinsamen Gut-
achterausschusses und der Geschéftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschus-
ses entstehen, im Verhaltnis der Einwohnerzahl. Es gelten die amtlichen Einwohner-
zahlen zum Stichtag 30. Juni des vorangegangenen Jahres im Sinne von § 143 Ge-
meindeordnung.

Mafgeblicher Abrechnungszeitraum ist das Haushaltsjahr. Grundlage fiir die Ermitt-

lung der Personal- und Sachaufwendungen nach Abs. 1 bilden dabei insbesondere:

* die Personalaufwendungen firr die zur Aufgabenerfiillung notwendigen

" Beschéftigten,

* die zu zahlenden Entschadigungen fiir die ehrenamtlichen Gutachter gemaf
§ 14 GuAVO,

+ die Kosten fiir die dienstlich notwendigen Fortbildungen

 die sich bei sparsamer und wirtschaftlicher Haushaltsfiihrung aus dem notwendi-
gen Personaleinsatz ergebenden Sachkosten aller Arbeitsplatze des gemeinsa-
men Gutachterausschusses sowie der gemeinsamen Geschéaftsstelle des Gut-
achterausschusses, ermittelt auf Grundlage der Personal- und Versorgungsauf-
wendungen im Gutachterausschusswesen des abzurechnenden Jahres unter
Berticksichtigung der anteiligen Verwaltungsgemeinkosten,

* die notwendigen Lizenzgebiihren fir spezielle EDV-Programme im Gutachter
ausschuss (Kaufpreissammlung, Wertermittlungsprogramm)

Fur den Nachweis der Personal- und Sachaufwendungen hat die ibernehmende

Gemeinde geeignete Kostennachweise zu fiihren.

Bis zum 30. Juni des Folgejahres erstellt die (ibernehmende Gemeinde eine Abrech-
nung der im vorausgegangenen Haushaltsjahr im Zusammenhang mit der Aufgaben-
erflllung angefallenen Aufwendungen nach Abs. 2 und der geltend gemachten Ge-
bihren und Auslagen. Die Erstattung des sich nach Abzug der Gebiihren und Ausla-
gen aus der Abrechnung ergebenen Betrages erfolgt durch die Beteiligten binnen ei-
ner Frist von zwei Monaten nach Zugang der Abrechnung nach Satz 1.

Die Ubernehmende Gemeinde ist berechtigt, unterjéhrig zum 30 Juni eines jeden Jah-
res von den Beteiligten eine angemessene Vorauszahlung auf den zu leistenden Kos-
tenersatz zu erheben. Uber die Vorauszahlung ist zeitgleich mit der nach Abs. 3 vor-
zulegenden Abrechnung abzurechnen.

Im Falle von Zahlungsriicksténden sind riicksténdige Betridge nach den fiir Gebihren
geltenden kommunalabgabenrechtlichen Vorschriften zu verzinsen bzw. Sdumniszu-
schlage zu entrichten.
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§6
Verpflichtungen der beteiligten Gemeinden
Den beteiligten Gemeinden obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen ha-
ben sich die beteiligten Gemeinden jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Die beteiligten Gemeinden verpflichten sich, diese Vereinbarung mit Wohlwollen aus-
zustatten und nach den Regeln von Treu und Glauben zu erfiillen.

Die ubernehmende Gemeinde ist verpflichtet, den abgebenden Gemeinden jederzeit
(soweit zuldssig) Einsicht in die Unterlagen zu gewéhren, die im Zusammenhang mit
der Erfiillung der Aufgabe stehen.

Die beteiligten Gemeinden werden, soweit rechtlich zuldssig, alle notwendigen Ent-
scheidungen treffen, Beschllsse herbeifithren und sonstige Amtshandlungen vor-
nehmen, die zur Durchfiihrung der Aufgabe erforderlich oder sachdienlich sind.

Die Ubernehmende Gemeinde benennt den abgebenden Gemeinden einen stindigen
Ansprechpartner fiir die Erflillung der Aufgabe.

Die Ubertragenden Gemeinden verpflichten sich, ihre jeweiligen Gutachterausschuss-
gebulhrensatzungen sowie die das Gutachterausschusswesen betreffende Regelun-
gen in ihren jeweiligen Gebihrenverzeichnissen der Verwaltungsgebiihrensatzung
aufzuheben.

§7

Uberlassung erforderlicher Unterlagen und Daten

Der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses werden durch die
Beteiligten alle fir das Fiihren der Kaufpreissammlungen und fiir die Erstellung von
Wertgutachten erforderlichen Daten, Unterlagen und Informationen kostenfrei iiber-
lassen. Dies umfasst auch die Unterlagen und Daten der bisher bei den Geschéfts
stellen geflhrten Kaufpreissammiungen und Gutachten.

Die Beteiligten verpflichten sich, die Arbeit des Gemeinsamen Gutachterausschusses
zu unterstitzen und auf Anfrage benétigte Unterlagen, Daten und Informationen un-
verzuglich an den Gemeinsamen Gutachterausschuss zu tibermitteln. Zu diesen ge-
héren insbesondere:

- Bauakten

- Baulasten

- Bebauungsplane

- Flachennutzungsplane

- Katasterplane

- Daten zu stédtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen

- Daten zu BodenordnungsmaRnahmen (freiwillige Boden-
ordnungsmafnahmen, Umlegungen, Grenzregelungen, Flurbereinigungen)

- Daten zu Verfiigungs- und veranderungssperren

- Daten Uber den ErschlieBungszustand von Straflen
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- Daten Uber die abgabenrechtliche Situation

- Daten Gber Kommunikations- und Infrastrukturleitungen
- Daten zum Denkmalschutz

- Daten Uber Altlasten

- Einwohnermeldedaten

Die Geschéftsstelle ist berechtigt und bevollmachtigt, im Namen der Beteiligten zur
Aufgabenerfiillung erforderliche Daten (z. B. GEO-Daten, Grundbuchdaten, Bauak-
ten) bei Dritten einzuholen.

Die Geschéftsstelle behandelt die ihr im Rahmen der Aufgabenerfiillung bekannt
werdenden Daten vertraulich. Vertrauliche Informationen und Daten im Sinne dieser
Erklarung sind solche, die der Geschiftsstelle (ibermittelt werden und sich aus Unter-
lagen (Kaufvertrdge, Grundbuchakten usw.) ergeben.

Bedient sich die Geschéftsstelle dritter Personen als Erfiillungshilfen, werden diese
von der Geschéftsstelle schriftlich auf das Datengeheimnis und zur Vertraulichkeit
verpflichtet.

§7

Laufzeit und Kiindigung
Die Geltungsdauer dieser Vereinbarung ist nicht befristet.

Die abgebenden Gemeinden haben das Recht, diese Vereinbarung schriftlich zu
kindigen. Als Kiindigungsfrist werden 12 Monate zum Jahresende (31.12.) verein-
bart. (§ 25 Absatz 4 GK2).

Die Kiindigung erfolgt durch Schriftform.

Wird die Vereinbarung gekiindigt, so hat die iibernehmende Gemeinde Anspruch auf
Kostenbeteiligung fir die bis zum Ende der Laufzeit der Vereinbarung erbrachten
Leistungen.

Anderungen und Erganzungen der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung beddirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§8

Wirksamkeit, in Kraft treten, Veréffentlichung

Fir die Wirksamkeit der Vereinbarung miissen alle beteiligten Gemeinden die Zu-
stimmung in den jeweiligen Gemeinderéten erhalten haben:

Der Gemeinderat der Stadt Riedlingen hat dieser Vereinbarung am 02.11.2020 zuge-
stimmt und wird zeitnah, bis spatestens 30.06.2021, den Vorsitzenden des Gut-
achterausschusses und den Vorsitzenden der Geschéftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses bestellen.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Alleshausen hat dieser Vereinbarung am 30.03.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allmannsweiler hat dieser Vereinbarung am
26.04.2021 zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Altheim hat dieser Vereinbarung am 21.10.2020
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Stadt Bad Buchau hat dieser Vereinbarung am 02.03.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Betzenweiler hat dieser Vereinbarung am
22.02.2021 zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Dirmentingen hat dieser Vereinbarung am
19.10.2020 zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Diirnau hat dieser Vereinbarung am 24.02.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ertingen hat dieser Vereinbarung am 19.10.2020
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kanzach hat dieser Vereinbarung am 22.03.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Langenenslingen hat dieser Vereinbarung am
19.10.2020 zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moosburg hat dieser Vereinbarung am 22.02.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Oggelshausen hat dieser Vereinbarung am
28.01.2021 zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Seekirch hat dieser Vereinbarung am 31.03.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Tiefenbach hat dieser Vereinbarung am 19.04.2021
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Unlingen hat dieser Vereinbarung am 05.10.2020
zugestimmt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Uttenweiler hat dieser Vereinbarung am 19.10.2020
zugestimmt.

Diese Vereinbarung bedarf nach § 25 Abs. 5 GKZ der Genehmigung der Rechtsauf
sichtbehdrde.



(3) Die Vereinbarung ist mit der rechtsaufsichtlichen Genehmigung von allen beteiligten
Stadten und Gemeinden &ffentlich bekannt zu machen. Sie wird am Tag nach der
letzten &ffentlichen Bekanntmachung, friihestens jedoch am 01.01.2021, wirksam.

(4) Die bernehmende Gemeinde teilt der Zentralen Geschéftsstelle fur Grundstiicks-
wertermittlung Baden-Wiirttemberg die Bildung des gemeinsamen Gutachteraus-
schusses nach § 1 Absatz 1 Satz 2 GuAVO mit den Angaben nach § 15 Absatz 3
GuAVO unverziiglich nach Inkrafttreten dieser Vereinbarung mit.

§9

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit der ibrigen Vereinbarung nicht beriihrt. Die beteiligten Stad-
te/Gemeinden werden in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch solche
ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen
soweit wie méglich entsprechen. Dasselbe gilt, wenn sich wihrend der Laufzeit der Verein-
barung ergibt, dass die Vereinbarung durch weitere Bestimmungen ergénzt werden muss.
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Fir die Gemeinde Unlingen

Unlingen, den

1
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