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Ablauf

Aktueller Stand

Vereinbarungen, Vermessung und
Abmarkung

Erweiterung des Flurneuordnungsgebietes
Umgestaltung des offentlichen Raumes —

aktueller Stand der Planung

Erganzende Abfindungsgrundsatze und
Besitzeinweisung

Stichworte Eigentum und Besitz

Grunderwerb / Geldabrechnung / A /(
Grunderwerbssteuer

Gemarkung Risdingen
Stadt Risdlingen

Weitere Schritte im Projekt

Riedlingen, 23. April 2026
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Aktueller Stand

* Info zum Projekt Bleichegarten
verschickt

Beauftragung des Buro Lohrer-
Hochrein, Munchen — Bearbeiter
Maximilian Stechele

Laserscanning durch das
Vermessungsamt des
Landkreises

Riedlingen, 23. April 2026
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Vereinbarung, Vermessung und
Abmarkung

« Mit allen Eigentimern bebauter
Grundstucke wurden Vereinbarungen
abgeschlossen / die neuen Grenzen
einvernehmlich festgelegt.

Die Garteneigentimer wurden Uber
die geplanten neuen Grenzen mit Brief
informiert.

Die neuen Grenzen wurden — soweit
maoglich — vor Ort abgemarkt.

Riedlingen, 23. April 2026
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Vereinbarung, Vermessung und
Abmarkung

S

Die Grenzmarken werden nach der Bauphase nochmals Uberpruft und ggf. erneuert.

Riedlingen, 23. April 2026
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Abbruch Scheune und Garage durch die Stadt Riedlingen
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Erganzende Abfindungsgrundsatze

StraRen und Wege sind offentliche Anlagen. Die Flache wird von der Stadt
Riedlingen aufgebracht.

Wertabschlage (Flache) fur zu sichernde Dienstbarkeiten bringt ebenfalls die
Stadt Riedlingen auf.

Hausanschlussleitungen und Fernmeldekabel auf privaten Eigentumsflachen
sind und werden nicht dinglich gesichert.

FUr Masten, Schachte und dauerhafte Nachteile werden keine Entschadigungen
gewabhrt.

Der Landabzug fur die Teilnehmer betragt 0%.

Riedlingen, 23. April 2026
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Erganzende Abfindungsgrundsatze

Mehrausweisung (Flachenmehrung) und Minderausweisungen
(Flachenverringerung) werden im bebauten Bereich mit den betroffenen
Eigentumern vereinbart.

Garten werden i.d.R. nach ortlichem Besitzstand abgemarkt. Flachendifferenzen
werden in Geld ausgeglichen.

Bodenwerte: Bauland 150 Euro pro gm; Gartenland 15 Euro pro gm
Wesentlichen Bestandteile verbleiben i.d.R. beim alten Eigentumer. Sollte dies
nicht moglich sein, wird der Geldausgleich zwischen den Teilnehmern durch
Vereinbarung geregelt.

Alle Grenzen werden i.d.R. abgemarkt.

Riedlingen, 23. April 2026



Landkreis
Biberach

Besitzeinweisung

« Voraussetzungen:

Stichtagsregelung: Geplant 1. Juli 2026

Ab diesem Stichtag kann (nur noch) tber den neuen Besitz / die neuen
Grundstucke verfugt werden.

Dies gilt auch fur die neuen Stral’en und Wege.

Die Besitzeinweisung ist ein formlicher Verwaltungsakt und wird den Beteiligten
(mit Rechtsbehelfsbelehrung) bekannt gegeben.

Riedlingen, 23. April 2026



Besitzeinweisung

Alle Eigentumer erhalten einen (amtlichen)
Auszug und eine Karte ihrer neuen
Grundstucke.

Offentliche Auslegung im Rathaus
Auskunft jederzeit

Auf Wunsch vereinbaren wir individuelle
Grenzvorweisungen vor Ort.

Grundbuch: Alte Grundstucke sind
weiterhin rechtlich existent.

Landratsamt Biberach
Untere Flurbereinigungsbehorde

Flurbereinigungsnachweis
Neuer Bestand

Landkreis
Biberach

Flurbereinigung 1
Riedlingen (Muhlinsel)

VerfNr.: 4895
Bearbeiter: Franz Fiesel

Flurbereinigungsplan Teil 10
Landratsamt Bigm-gmp afie 25 - 89584 Ehingen

Telefon:  07391-779 2540
Datum: 10.04.2026

OrdNr.: 10
|Stadt Riedlingen,
Seite 1

Beteiligter:
Stadt Riedlingen

Hinweise auf Festsetzungen im FLP Teil 1

Zu- | Boden- Flache Wertver-
Fist | klasse héltnis
Nr ha a m? WE
|

10 790 790,00

1.0 92 92,00

» 8 82 882,00

10 815 815,00

. 8 15 815,00

1.0 8 77 877,00

* 8177 877,00

2.0 25 2,50

25 2,50

== Riedlingen, 23. April 2026
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Stichworte Eigentum und Besitz

Mit der Besitzeinweisung bleibt das Eigentum (alte Grundstticke) unberuhrt. Das
Grundbuch wird nicht geandert.

Uber Vertréage kénnten nur die alten Grundstiicke gekauft und verkauft werden.

Wer ein ,altes” Grundstuck kauft, erhalt vor Ort aber den Besitz des neuen
Grundstucks und mit diesem auch die Option spater Eigentimer des neuen
Grundstucks zu werden. D.h. eine Flachenmehrung oder —minderung muss beim
Kaufpreis bertcksichtig werden. Juristischer Grundsatz: ,Der Kaufer tritt in den
Stand des Flurneuordnungsverfahrens ein!®

Eigentum werden die neuen Grundstlcke erst zu einem spateren Zeitpunkt, zum
Zeitpunkt der sogenannten ,Ausfuhrungsanordnung®.

Zwischen ,Besitzeinweisung” und ,Ausfuhrungsanordnung” liegt die Aufstellung
und Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans.

Riedlingen, 23. April 2026
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Stichworte Eigentum und Besitz

Empfehlungen fur die Praxis:

» Bei Eigentumsubertragungen (Kauf, Verkauf Erbschaft) sicherheitshalber beim
Flurneuordnungsamt nachfragen.

In Vertragen immer die alten Grundstlcke und deren Flache mit Hinweis auf die
neuen Grundstucke und deren Flache eintragen.

Riedlingen, 23. April 2026
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Grunderwerb / Geldabrechnung /
Grunderwerbssteuer

Kauf und Verkauf von Flache (Grunderwerb) in einer Flurneuordnung erfolgt
durch Vereinbarung. Es ist kein notarieller Vertrag notwendig.

Die Geldabrechung (= Bezahlung der Mehr- oder Minderflache) erfolgt mit der
Besitzeinweisung. D.h. es werden im Anschluss an den Stichtag der
Besitzeinweisung alle Minderausweisungen ausbezahlt und alle
Mehrausweisungen eingefordert.

ACHTUNG: Die Flachen konnen sich gegenuber den Vereinbarung aufgrund von
mathematischen Rundungen um wenige Quadratmeter andern.

Grunderwerbssteuer fallt erst bei Eigentumsubergang an. Sie muss
moglicherweise erst Jahre spater bezahlt werden. Aber eines ist sicher: Das
Finanzamt vergisst nichts ;-).

Riedlingen, 23. April 2026



Landkreis
Biberach

Weitere Schritte im Projekt

Vorstellen des Projektstandes im Gemeinderat
Besitzeinweisung

Ausarbeitung der Bau- und Pflanzplanung durch
das Buro Lohrer — Hochrein

Einarbeiten der Planung in den
Ortsgestaltungsplan

Klarung der Eigenbeteiligung privater Eigentiumer
Beschlussfassung Kostenlibernahme Gemeinderat

Genehmigung des Ortsgestaltungsplans und
Bewilligung der Zuschusse

Aus- und Umbau des offentlichen Raumes
Parallel: Aufstellung des Flurbereinigungsplans

Riedlingen, 23. April 2026



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!




